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Комиссии по подготовке проекта правил

 землепользования и застройки в городе Хабаровске

Предложение
Глава ….
Участники отношений, возникающих по поводу 
землепользования и застройки
Статья (1). Общие положения о физических и юридических лицах, осуществляющих землепользование и застройку 
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты города Хабаровска регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

 - обращаются в Администрацию города Хабаровска с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных или муниципальных земель; 

 - являясь правообладателями земельных участков, иных объектов недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;

- являясь собственниками помещений в многоквартирных домах по своей инициативе обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов; 

- осуществляют иные не запрещенные законодательством действия в области землепользования и застройки.
2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены:

- возведение строений капитального или некапитального характера (с ограниченным сроком использования) на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду на срок не более пяти лет;

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами капитального строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных планов или частных намерений по землепользованию и застройке.

Объединение земельных участков в один земельный участок допускается при условии, если образуемый участок находится в одной территориальной зоне. Объединение земельных участков, расположенных в разных территориальных зонах, осуществляется при условии проведения публичных слушаний об изменении настоящих Правил в части изменения границ территориальных зон.

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных или муниципальных земель для комплексного освоения в целях жилищного строительства или развития застроенных территорий), объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении следующих требований законодательства о градостроительной деятельности:

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

В указанных случаях контроль за соблюдением указанных требований осуществляет Департамент архитектуры, строительства и землепользования посредством проверки землеустроительной документации.

      Статья (2). Комиссия по землепользованию и застройке при Мэре города Хабаровска
1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Мэре города Хабаровска и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия формируется на основании постановления Мэра города Хабаровска и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми Мэром города Хабаровска. 
2. Комиссия:

- обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в настоящие Правила, подготавливаемых по инициативе органа местного самоуправления города Хабаровска, на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных главой …. настоящих Правил; 

- подготавливает Мэру города Хабаровска заключения по результатам публичных слушаний, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений Администрации города Хабаровска, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

- организует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил.
3. Председателем Комиссии назначается заместитель Мэра города Хабаровска по вопросам архитектуры, строительства и земельных отношений.

По должности в состав Комиссии входят руководители отраслевых (функциональных) органов Администрации города Хабаровска.
В состав комиссии включаются:

- депутат Хабаровской городской Думы – по рекомендации Хабаровской городской Думы;

- лица, представляющие общественные интересы и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций. Данная группа лиц включает двух архитекторов, рекомендованных Хабаровским отделением Союза Архитекторов Российской Федерации, а также двух человек, рекомендованных Хабаровской городской Думой. Указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими.

В состав Комиссии могут включаться представители государственных органов контроля и надзора, исполнительных органов государственной власти Хабаровского края, представители Законодательной Думы Хабаровского края.

Общая численность Комиссии определяется постановлением Мэра города Хабаровска. 

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

Секретарём Комиссии является сотрудник Департамента архитектуры, строительства и землепользования. 

4. На заседания Комиссии в обязательном порядке приглашаются ответственные представители администраций тех административно-территориальных единиц города Хабаровска, где расположены объекты недвижимости, по поводу которых подготавливаются соответствующие рекомендации. Указанные представители обладают правом голоса наравне с членами Комиссии.

При наличии информации о прямой или косвенной финансовой заинтересованности члена Комиссии по конкретному вопросу, о родственных отношениях члена Комиссии с заявителем по конкретному вопросу, такой член Комиссии решением Комиссии должен быть освобожден от участия в голосовании по соответствующему вопросу.
5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Информация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.

Статья (3). Полномочия органов местного самоуправления города Хабаровска в части обеспечения применения Правил
1. Департамент архитектуры, строительства и землепользования по вопросам применения настоящих Правил осуществляет следующие полномочия:

- подготовка для Мэра города Хабаровска, Хабаровской городской Думы, Комиссии регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил;

- участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих объектов капитального строительства, а также для строительства новых объектов капитального строительства, реконструкции и капитального ремонта существующих объектов капитального строительства;

- согласование документации по планировке территории на предмет соответствия настоящим Правилам и строительным нормам;

- выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 

- подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков, подготавливаемых в виде отдельного документа в соответствии со статьей 12 настоящих Правил;

- предоставление в рамках своей компетенции заключений, материалов и информации, необходимых для проведения публичных слушаний в порядке, определенном главой … настоящих Правил;

- ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

- обеспечение предоставления заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с Положением о Департаменте архитектуры, строительства и землепользования. 

2. Иные органы Администрации города Хабаровска участвуют по вопросам применения настоящих Правил на основании положений об этих органах. Указанные органы в рамках своей компетенции предоставляют по запросу Комиссии заключения, материалы и информацию, необходимые для проведения публичных слушаний в порядке, определенном главой … настоящих Правил.

3. Администрации районов города Хабаровска участвуют в регулировании землепользования и застройки в соответствии с Уставом города Хабаровска, иными нормативными правовыми актами города Хабаровска.

4. При Департаменте архитектуры, строительства и землепользования действует Градостроительный Совет, который является консультативным органом при руководителе Департамента архитектуры, строительства и землепользования.
Совет осуществляет свою деятельность в соответствии с положением о Градостроительном Совете, утверждаемым руководителем Департамента архитектуры, строительства и землепользования.
 Состав Совета формируется из числа специалистов, связанных с вопросами планировки, застройки и землеустройства и не являющихся муниципальными служащими.

На заседания Совета могут приглашаться лица, не являющиеся его членами.

Совет подготавливает рекомендации руководителю Департамента архитектуры, строительства и землепользования по вопросам:

- разработки и реализации градостроительной политики, включая вопросы проведения конкурсов с целью выявления наилучших предложений (концепций) по приоритетным градостроительным и архитектурным проектам с включением таких предложений в планы реализации Генерального плана, предложения о внесении изменений в настоящие Правила, предложения о подготовке документации по планировке территории и её комплексному освоению и развитию;

- согласования документов территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, документации по планировке территории, а также проектной документации объектов капитального строительства, создаваемых за счет средств городского бюджета;

- внесения изменений в настоящие Правила;

- других вопросов, определяемых положением о Градостроительном совете.

